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Аннотация: в статье рассматривается право собственности как слож-

ный юридический институт, анализируемый в объективном и субъективном 

смыслах. В объективном аспекте оно представляет собой совокупность право-

вых норм, регулирующих гражданские отношения, а в субъективном – возмож-

ность лица владеть, пользоваться и распоряжаться имуществом, неся при 

этом бремя его содержания. Автор подчеркивает роль нотариата в защите 

права собственности, в частности, через удостоверение сделок. 
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Собственность представляет собой сложной общественный институт, рассмат-

риваемый как в экономической, так и юридический интерпретации. Для данного 

исследования необходимо уяснение собственности как юридической категории. 

Наличие у субъекта гражданского права предметов материального мира создают 

право на данные объекты, которые образуют право собственности на вещь. 

Рассмотрение права собственности производится в объективном и субъек-

тивном смыслах. 

В объективном смысле право собственности представляет собой юридиче-

ский институт, выражающий в совокупности правовых норм, попадающих под 

регламентацию норм гражданского права постольку, поскольку имеют граждан-

ско-правовую природу. 
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Из общей теории права известно, что право в субъективном смысле представ-

ляет собой возможность определённого поведения, которое предоставляется лицу 

в силу закона. Субъективное право предоставляет собственнику вещи возможность 

определять характер и направления использования, принадлежащих ему вещей. 

ГК РФ закрепляет в ст. 210–211 положение, в соответствии с которым соб-

ственник несёт бремя содержания своего имущества, а также риск случайной ги-

бели и порчи своего имущества. Использование собственности, а также осу-

ществление права собственности должно производиться в рамках, не запрещён-

ных законодательством. Собственник имеет абсолютное право на имеющее у 

него имущество, т. е. данное право обязывает иных участников общественных 

отношений воздерживаться от притязания и требования данного имущества. 

Право собственности имеет множество дефиниций, которые образовались 

вследствие разнообразных научных исследований данного вопроса. 

Так, для данного исследования необходимо использование в дальнейшем 

понятие права собственности в субъективном смысле, под которым понимается 

закреплённая законом возможность лица по своему усмотрению владеть, поль-

зоваться и распоряжаться принадлежащим ему имуществом, одновременно при-

нимая на себя бремя и риск его содержания [1]. 

Содержание права собственности представлено триадой полномочий, кото-

рые нашли свое легальное, нормативное закрепление в ст. 209 ГК РФ, указыва-

ющей, что собственнику принадлежит: 

− право владения; 

− пользования; 

− распоряжения. 

Для наиболее полного раскрытия изучаемой темы необходимо дать краткую 

характеристику вышеуказанным правомочиям. 

Так, владение представляет собой возможность собственника иметь вещь в 

своём обладании. В современном динамичном обществе нередки случаи передачи 

права владения вещью. В данном случае как собственник, так и лица, которым пере-

дано право владения являются законными, т. е. титульными владельцами. 



Scientific Cooperation Center "Interactive plus" 
 

3 

Content is licensed under the Creative Commons Attribution 4.0 license (CC-BY 4.0) 

Пользование представляет собой возможность извлечения из вещи необхо-

димого для собственника полезных свойств, необходимых для удовлетворения 

последним собственных определённых интересов. 

Распоряжение есть возможность совершать в отношении имущества любые 

действия, такие как отчуждение собственности в пользу третьих лиц, передача 

вещи, сдача в аренду и т. д. вплоть до ликвидации, т.е. уничтожения имущества. 

Мы отмечаем, что деятельность нотариата в области реализации конституци-

онного права на свободу частной собственности многогранна и может реализовы-

ваться в большом количестве направлений, что связано с многохарактерностью 

данной группы правоотношений. В свою очередь, в связи с тем, что объем настоя-

щего исследования не позволяет охватить все направления деятельность нотариата 

по обеспечению права на частную собственность, нами будет дана характеристика 

некоторой разновидности правоотношений в рассматриваемой области. 

Одной из форм участия нотариата в охране частной собственности является 

удостоверение сделок, которое обязательно для отдельных видов отношений, 

например для сделок, совершаемых лицом или лицами, обладающими физиче-

скими недостатками, либо в связи с болезнью или неграмотностью не могут рас-

писываться самостоятельно, из-за чего подписантом выступает рукоприкладчик. 

Кроме этого, является обязательным нотариальное удостоверение сделок, свя-

занных с договорами ренты, сделкам, связанным с распоряжением недвижимо-

стью на условиях опеки, сделки по отчуждению недвижимого имущества, при-

надлежащего несовершеннолетнему или ограниченно дееспособному гражда-

нину [2], обязательном нотариальному заверению подлежат договоры поручи-

тельства, заключаемые застройщиками в целях обеспечения обязательств перед 

участками долевого строительства [3] и т. д. 

Законодательство позволяет сторонам гражданских правоотношений также на 

добровольной основе устанавливать обязательную силу относительно нотариаль-

ного удостоверения сделок, если критерий обязательности отсутствует в законе. 

Процедура нотариального удостоверения сделок выражается в совершении 

нотариусом ряда действий в определенном порядке, которые направлены на 
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идентификацию лица, обратившегося к нему за совершением нотариального дей-

ствия, проверку его дееспособности, проверку документов, разъяснения всем 

участникам сделки ее сути и правовых последствий, подписание сторонами 

сделки и проставление нотариусом удостоверительной надписи. Таким образом, 

мы выделяем 5 этапов нотариального удостоверения сделки. 

В процессе идентификации лица, обратившегося к нотариусу за соверше-

нием нотариального действия, нотариус руководствуется Постановлением Пра-

вительства РФ от 06.08.2015 N 813 «Об утверждении Положения о государствен-

ной системе миграционного и регистрационного учета, а также изготовления, 

оформления и контроля обращения документов, удостоверяющих личность» [4], 

которым в п. 5 установлен закрытый перечень документов, удостоверяющих 

личность заявителя. В случае, если лицо обратилось как представитель юриди-

ческого лица, то идентификация представителя юридического лица допускается 

с использованием усиленной квалифицированной электронной подписи, а также 

посредством единой системы идентификации и аутентификации, и единой био-

метрической системы [5]. 

Весьма важным нам представляется процедура проверки дееспособности 

лица, обратившегося за совершением сделки. В практическом смысле проверка 

дееспособности лица имеет одно из ключевых значений, так как весьма часто 

возникают ситуации, когда лица после совершения сделки, обращаются в суд с 

требованиями о признании их недействительными в связи с тем, что не осозна-

вали совершаемые ими действия. В случае возникновения судебных разбира-

тельств по инициативе сторон дела или судом самостоятельно назначается су-

дебная психолого-психиатрическая экспертиза с постановкой перед экспертом 

вопросов, по результатам которых должно быть определено психоэмоциональ-

ное состояние лица. Результатом таких экспертиз является соответствующее за-

ключение эксперта, которое зачастую и становится ключевым доказательством 

вменяемости и дееспособности лица на момент совершения сделки [6]. 
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В случае, если какая-либо из сторон не исполнит условие о соблюдении но-

тариальной формы сделки, то это может повлечь: 

− признание сделки недействительной; 

− обращение в суд с требованием о признании сделки действительной, если 

другая ее сторона выполнила условие о нотариальном удостоверении и частично 

ее исполнила; 

− предъявление требования о возмещении убытков, связанных с несовре-

менным совершением действий по ее нотариальному удостоверению. 

На практике возникает множество ситуаций, связанных с соблюдение (не-

соблюдением) нотариальной формы сделки. Так, Президиум ВАС РФ в 

2007 году рассматривал [7] дело о признании недействительным соглашения об 

отступном, которым были прекращены обязательственные отношения, вытекаю-

щие из договора займа. Истец исходил из того, что если договор займа с залогом 

заключен в нотариальной форме, то и сделка, направленная на его прекращение, 

также должна быть удостоверена нотариусом. В свою очередь, по доводы истца 

не были приняты судом, который указал, что в силу своей правовой природы 

соглашение об отступном не расторгает или изменяет договор, а является спосо-

бом прекращения обязательства, в связи с чем соглашение об отступном не мо-

жет быть признано недействительным по мотиву несоблюдения нотариальной 

формы сделки при его заключении, даже если договору, по которому возникло 

обязательство, совершен в нотариальной форме. 

Таким образом, действия нотариата по охране и защите частной собственности 

выражаются в участии нотариусов в процессе совершения ряда действий и их уча-

стия в процессе отчуждения, приобретения, распоряжения собственностью. В це-

лях обеспечения интересов участников рассматриваемых правоотношений законо-

дательством закреплено обязательное нотариальное удостоверение отдельных сде-

лок, а также предоставлена возможность на добровольной основе согласовывать 

обязательность нотариальной формы для любых совершаемых сделок. Следова-

тельно, участие нотариата является гарантией безопасности для сторон граждан-

ских правоотношений и позволяет сторонам минимизировать возможные риски. 
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